
                                                                                      Первый заместитель главы
администрации Пугачевского 
                                                                                  муниципального района 

________________ А.А. Цуприков
« _     » ___________  2021 года

                                  « 30  » ноября  2021г.

АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

на проведение открытого аукциона в электронной форме по составу участников и по форме подачи предложений на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Пугачевского муниципального района.
(нежилое помещение (кадастровый номер 64:27:100409:718) общей площадью 41.8 кв.м, расположенного по адресу: Саратовская область, Пугачевский район, п.Заволжский, ул. Почтовая, д.3)
                                                               г. Пугачев
2021 год
ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ

О ПРОВЕДЕНИИ ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НА ЭЛЕКТРОННОЙ ТОРГОВОЙ ПЛОЩАДКЕ https://www.sberbank-ast.ru/В СЕТИ ИНТЕРНЕТ

Основание проведения торгов

В соответствии с Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и прочих видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в виде конкурса», постановлением администрации Пугачевского муниципального района Саратовской области от 30 ноября 2021 № 289 - р « О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества, находящегося в собственности Пугачевского муниципального района».

Сайт в сети «Интернет», на котором будет проводиться аукцион: 
адрес электронной площадки в сети «Интернет»: http://utp.sberbank-ast.ru. (далее – электронная площадка) (торговая секция «Приватизация, аренда и продажа прав»). 
Продавец (Организатор торгов): Администрация Пугачевского муниципального района Саратовской области 
Адрес: 413720, Саратовская область, г. Пугачев, ул. Пушкинская, 280., телефон: 8(84574)22802. 

Официальный сайт Продавца: http://pugachev-adm.ru/
Адрес электронной почты: http://8@pug.1ru.

Оператор электронной площадки: АО «Сбербанк-АСТ».
Контактная информация по организатору:

адрес местонахождения: 119435, г.Москва, Большой Саввинский переулок,

дом 12, стр. 9, эт. 1, пом. I, комн. 2 

контактный телефон: 7 (495) 787-29-97,  7 (495) 787-29-99

адрес электронной почты: property@sberbank-ast.ru, company@sberbank-ast.ru

Инструкция по работе в торговой секции «Приватизация, аренда 
и продажа прав») электронной площадки  http://utp.sberbank-ast.ru размещена по адресу:  http://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/652/Instructions.
Документооборот между претендентами, участниками, организатором и продавцом осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью продавца, претендента или участника либо лица, имеющего право действовать от имени соответственно продавца, претендента или участника. Данное правило не применяется для договора купли-продажи имущества, который заключается сторонами в простой письменной форме. Наличие электронной подписи означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов, направлены от имени соответственно Претендента, Участника, Продавца (Организатора) и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений.

Для организации электронного документооборота претендент должен получить электронную подпись. На электронной площадке http://utp.sberbank-ast.ru принимаются и признаются электронные подписи, изданные доверенными удостоверяющими центрами. Список доверенных удостоверяющих центров публикуется в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки (далее – открытая часть электронной площадки).
Сведения об Имуществе (лоте):
 ЛОТ № 1 – нежилое помещение (кадастровый номер 64:27:100409:718) общей площадью 41.8 кв.м, расположенного по адресу: Саратовская область, Пугачевский район, п. Заволжский, ул. Почтовая, д.3

Начальная (минимальная) цена арендной платы: в месяц – 7600,00 руб. в том числе НДС, согласно отчету независимого оценщика от 03.06.2021 года  № 330-2021.

задаток для участия в аукционе в размере 1520 (одна тысяча пятьсот двадцать) рублей (20% начальной (минимальной) цены договора аренды);

«шаг аукциона» в размере 380 (триста восемьдесят) рублей (5% начальной (минимальной) цены договора аренды).

Срок действия договора аренды – 10 лет с момента подписания договора.

Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.
Ежедневно в рабочие дни (кроме выходных и праздничных дней) с 08.00 до 17.00 часов перерыв с 12.00 до 13:00 часов по предварительному согласованию с Организатором торгов.

Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;

Ответственный за доступ к имуществу – Организатор торгов.

После размещения на сайте http://utp.sberbank-ast.ru, https://torgi.gov.ru/  информации о проведении аукциона, Организатор торгов на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию на бумажном носителе по адресу: Саратовская область, г. Пугачев, ул. Пушкинская, 280., каб. 8, телефон: 8(84574)22802, в рабочие дни с 8.00 до 17.00 часов перерыв с 12.00 до 13.00 часов.  
Место, сроки подачи (приема) заявок, 

определения участников и проведения аукциона

Место подачи (приема) заявок на сайте http://utp.sberbank-ast.ru.

Дата и время начала подачи (приема) Заявок: 02 декабря 2021 г. в 08.00 МСК (в 09:00 по местному времени). 
Подача Заявок осуществляется круглосуточно.

Дата и время окончания подачи (приема) Заявок: 23 декабря 2021 г. в 18.00 МСК (в 19:00 по местному времени). 
Дата рассмотрения заявок и определения участников: 24 декабря 2021 г. в 09:00 МСК (в 10:00 по местному времени). 
Рассмотрение заявок на участие в аукционе проводится по месту нахождения Организатора аукциона: Саратовская область, г. Пугачев, ул. Пушкинская, 280
Рассмотрение заявок не может превышать десять дней с даты окончания приема заявок.

Дата, время и срок проведения аукциона: 30 декабря 2021 г. 09:00 МСК (в 10:00 по местному времени). 
Место проведения аукциона: электронная площадка – универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ», размещенная на сайте http://utp.sberbank-ast.ru в сети Интернет (торговая секция «Приватизация, аренда и продажа прав»).
Срок подведения итогов аукциона - процедура аукциона считается завершенной со времени подписания продавцом протокола об итогах аукциона. 

Срок и порядок регистрации на электронной площадке
Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки Оператора электронной площадки, который размещен по адресу: http://utp.sberbank-ast.ru/Main/Notice/988/Reglament.
Регистрации на электронной площадке подлежат заявители, ранее не зарегистрированные на электронной площадке, или регистрация которых, на электронной площадке была ими прекращена.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Дата и время регистрации на электронной площадке заявителей на участие в электронном аукционе осуществляется ежедневно, круглосуточно, но не позднее даты и   времени окончания подачи (приема) заявок.

Инструкция по регистрации пользователя в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» электронной площадки размещена по адресу: http://utp.sberbank-ast.ru/Main/Notice/988/Reglament.
Прием заявок и прилагаемых к ним документов начинается с даты и времени, указанных в документация об аукционе, и осуществляется в сроки, установленные в настоящей документации об аукционе.

Заявка на участие в электронном аукционе подается по форме (Приложение № 1), установленной документацией об аукционе, размещенной в открытой для доступа неограниченного круга лиц независимо от регистрации части электронной площадки (далее – открытая часть электронной площадки) через электронную площадку в форме электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в  электронно-цифровую форму путем сканирования с  сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью с приложением электронных образов документов, предусмотренных документацией об аукционе.
Заявка на участие в электронном аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) Для юридических лиц: выписку из единого государственного реестра юридических лиц (выписку из ЕГРЮЛ), полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведение аукциона, или нотариально заверенную копию такой выписки.

Для индивидуальных предпринимателей: выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (выписку из ЕГРИП), полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведение аукциона, или нотариально заверенную копию такой выписки.

Для иных физических лиц: копия документа, удостоверяющего личность. Для граждан РФ – копия общегражданского паспорта РФ 
Для иностранных лиц: надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства, полученный не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведение аукциона.
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель).

В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в торгах должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя – юридического лица (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой.

Указанное решение оформляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и должно в обязательном порядке содержать:

- сведения о лицах, являющихся сторонами сделки;

- максимальную сумму сделки;

- предмет сделки (дата/наименование аукциона, адрес/площадь объекта);

- иные существенные условия сделки.

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка).

При составлении заявки должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. Сведения, содержащиеся в заявках, не должны допускать двусмысленных толкований. Все материалы заявки должны быть четко напечатаны, применение факсимильных подписей не допускается. Подчистка и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для индивидуальных предпринимателей).

Каждая заявка на участие в электронном аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется Оператором электронной площадки. В момент подачи заявки Оператор электронной площадки программными средствами проверяет наличие денежной суммы в размере задатка на лицевом счете заявителя на электронной площадке и осуществляет блокирование необходимой суммы денежных средств.

В случае успешного принятия заявки Оператор электронной площадки программными средствами регистрирует ее в журнале приема заявок, присваивает номер и в течение одного часа направляет в «личный кабинет» заявителя уведомление о регистрации заявки.

Заявка не может быть принята Оператором электронной площадки в случаях:

а) отсутствия на лицевом счете заявителя достаточной суммы денежных средств в размере задатка;

б) подачи заявителем второй заявки на участие в отношении одного и того же лота при условии, что поданная ранее заявка таким заявителем не отозвана;

в) подачи заявки по истечении установленного срока подачи заявок;

г) некорректного заполнения формы заявки, в том числе не заполнения полей, являющихся обязательными для заполнения.

В случае, если система не принимает заявку, Оператор электронной площадки уведомляет заявителя соответствующим системным сообщением о причине непринятия заявки.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в электронном аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. Прием заявок на участие в аукционе в электронной форме прекращается Оператором электронной площадки с помощью программно-аппаратных средств в дату и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме, указанные в документации об аукционе.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета электронного аукциона (лота). 

Внесение изменений в заявку допускается только путем подачи заявителем новой заявки в сроки и в порядке, установленные документацией об аукционе, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Не допускается раздельная подача заявки и прилагаемых к ней электронных образов документов, представление дополнительных документов после подачи заявки или замена ранее поданных документов без отзыва заявки.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку. 

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в электронном аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, электронном аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

 Требования о внесении задатка. Порядок внесения и возврата задатка.

Для участия в электронном аукционе заявитель вносит задаток. Размер задатка по  лоту уставлен в пределах 20 % от начальной (минимальной) цена договора (цена лота).

Требование о внесении задатка является обязательным для всех заявителей. 

Денежные средства в сумме задатка должны быть зачислены на лицевой счет заявителя на  электронной площадке до подачи заявки на участие в электронном аукционе.

В момент подачи заявки Оператор электронной площадки программными средствами проверяет наличие денежной суммы в размере задатка на лицевом счете заявителя на электронной площадке и осуществляет блокирование необходимой суммы денежных средств.

Задаток для участия в электронном аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона (участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора) по заключению договора аренды муниципального имущества.

Срок зачисления денежных средств на лицевой счет заявителя на электронной площадке – от 1 до 3 рабочих дней. Платежи разносятся по лицевым счетам каждый рабочий день по факту поступления средств по банковским выпискам (т.е. банковский день и рабочий день).

Задаток перечисляется на реквизиты оператора электронной площадки (http://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/653/Requisites)^
Получатель:

Наименование: АО «Сбербанк-АСТ»

ИНН 7707308480

КПП 770401001

Расчетный счет: 40702810300020038047

Банк Получателя: 

ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ» Г.МОСКВА

БИК: 044525225

Кор.счет: 30101810400000000225

Назначение платежа – задаток для участия в электронном аукционе

30 декабря 2021 г по лоту №_1_ . 
Срок внесения задатка, т.е. поступления суммы задатка на счет Оператора: c 2 декабря 2021 года по 23 декабря 2021 года до 18:00 часов (МСК).

Порядок возврата задатка:
Лицам, перечислившим задаток для участия в аукционе, денежные средства возвращаются в следующем порядке:

- участникам аукциона, за исключением его победителя, - в течение 5 (пяти) календарных дней со дня подведения итогов аукциона;

- претендентам, не допущенным к участию в аукционе, - в течение 5 (пяти)  календарных дней со дня подписания протокола о признании претендентов участниками аукциона ;

- в случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее чем 5 (пять) дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

Задаток, перечисленный победителем аукциона засчитывается в счет оплаты арендной платы по заключенному по итогам торгов договору аренды.
Перечень документов, представляемый участниками торгов и требования к их оформлению:
     

Одновременно с заявкой на участие в аукционе претенденты представляют следующие документы в форме электронных документов либо электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью: Доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени претендента, если заявка подается представителем претендента, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности. В случае если доверенность на осуществление действий от имени претендента подписана лицом, уполномоченным руководителем юридического лица, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия этого лица.

юридические лица: заверенные копии учредительных документов; документ, который подтверждает полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица и подписанное его руководителем письмо).

физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели документ, удостоверяющий личность (копия всех страниц). Опись представленных документов, подписанная претендентом или его уполномоченным представителем. Документы, представляемые иностранными лицами, должны быть легализованы в установленном порядке и иметь нотариально заверенный перевод на русский язык.

Указанные документы (в том числе копии документов) в части их оформления, 

заверения и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации и настоящего информационного сообщения. Заявки подаются одновременно с полным комплектом документов, установленным в настоящем информационном сообщении. Наличие электронной подписи означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов, направлены от имени соответственно претендента, участника, арендодателя либо оператора и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. Документооборот между претендентами, участниками, оператором и арендодателем осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью арендодателя, претендента или участника либо лица, имеющего право действовать от имени соответственно арендодателя, претендента или участника. Данное правило не применяется для договора купли-продажи имущества, который заключается сторонами в простой письменной форме.

 Порядок рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе.
Прием заявок на участие в электронном аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

Не позднее одного часа с момента окончания срока подачи заявок Оператор электронной площадки в «личном кабинете» Организатора аукциона открывает доступ к зарегистрированным заявкам и документам, а также к журналу приема заявок.

Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимаются решения о допуске к участию в электронном аукционе заявителей и  о  признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к  участию в аукционе, которые оформляются протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Срок рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе не может превышать 10 (десяти) дней с даты окончания срока подачи заявок.  

В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в электронном аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, электронный аукцион признается несостоявшимся. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, электронный аукцион признается несостоявшимся. 

В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, электронный аукцион признается несостоявшимся:

- только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не  подано ни одной заявки;

- только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором торгов на официальном сайте торгов, а также на электронной площадке в день окончания рассмотрения заявок.

Оператор электронной площадки направляет заявителям в «личный кабинет» заявителей уведомления о принятых Аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок.

Условия допуска к участию в электронном аукционе
Участником аукциона в электронной форме может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Участники электронного аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в электронном аукционе в случаях:

1) непредставление документов, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие заявки на участие в электронном аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

3)  наличие решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

4) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

5) подачи заявки на участие в электронном аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и  среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником электронного аукциона, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. 

Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в электронном аукционе подлежит размещению на официальном сайте торгов - http://utp.sberbank-ast.ru, www.torgi.gov.ru, в срок не  позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.

 Порядок проведения электронного аукциона

В электронном аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

Электронный аукцион проводится в день и время, указанные в извещении о проведении электронного аукциона путем последовательного повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в  извещении о проведении аукциона, на величину, равную «шагу аукциона».

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 % начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в  извещении о проведении аукциона.

Во время проведения процедуры электронного аукциона Оператор электронной площадки обеспечивает доступ участников аукциона к закрытой части электронной площадки (раздел электронной площадки, доступ к которому имеют только зарегистрированные на  электронной площадке пользователи) и возможность представления ими предложений о  цене договора. 

Со времени начала проведения процедуры аукциона Оператором электронной площадки размещается:

- в открытой части электронной площадки – информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием наименования имущества, начальной (минимальной) цены и  «шага аукциона»;

- в закрытой части электронной площадки – помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене имущества и время их поступления, величина повышения начальной (минимальной) цены («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене лота.

С момента начала подачи предложений о цене лота в ходе электронного аукциона Оператор электронной площадки обеспечивает в «личном кабинете» участника возможность ввода предложений о цене посредством штатного интерфейса электронной площадки отдельно по каждому лоту.

Предложением о цене лота признается подписанное электронной подписью участника ценовое предложение.

Время для подачи предложений о цене определяется в следующем порядке:

– время для подачи первого предложения о цене лота составляет 10 (десять) минут с  момента начала электронного аукциона;

– в случае поступления предложения о цене, увеличивающего начальную цену договора или текущее лучшее предложение о цене лота, время для подачи предложений о  цене лота продлевается на 10 (десять) минут с момента приема Оператором электронной площадки каждого из таких предложений.
Если в течение 10 (десяти) минут после предоставления лучшего текущего предложения о цене лота не поступило следующее лучшее предложение о цене, «шаг аукциона» снижается на 0,5% начальной цены договора (лота). Последующие снижения «шага аукциона» происходят на 0,5 % начальной цены договора (лота) при отсутствии предложений о цене по истечении 10 (десяти) минут. В случае достижения «шага аукциона» значения, равного 0,5 % от начальной цены договора (лота) и отсутствия в течение 10 (десяти) минут предложений о  цене лота, аукцион с помощью программно-аппаратных средств  электронной площадки завершается.
В ходе проведения подачи предложений о цене Оператор электронной площадки программными средствами электронной площадки обеспечивает отклонение предложения о  цене лота в момент его поступления и соответствующее информирование участника, в  случае, если:

- предложение о цене лота подано до начала или по истечении установленного времени для подачи предложений о цене лота;

- представленное предложение о цене лота ниже начальной цены; 

- представленное предложение о цене равно нулю;

- представленное предложение о цене не соответствует увеличению текущей цены на  величину «шага аукциона»;

- представленное участником предложение о цене лота меньше ранее представленных предложений.

При подаче предложений о цене лота Оператор электронной площадки обеспечивает конфиденциальность информации об участниках аукциона.

Ход проведения процедуры подачи предложений о цене по лоту фиксируется Оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется в «личный кабинет» Организатора аукциона в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене лота. 

Победителем электронного аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену договора аренды (цену лота).

Организатор аукциона формирует протокол аукциона В протоколе аукциона должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 

Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, а также на официальном сайте администрации Пугачевского муниципального района http://pugachev-adm.ru/ аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

Оператор электронной площадки в течение одного часа с момента формирования протокола аукциона направляет в «личный кабинет» победителя аукциона, а также участнику, сделавшему предпоследнее предложение о цене лота уведомление с протоколом аукциона, а также размещает в открытой части площадки информацию об итоговой цене торгов и победителе аукциона.

Любой участник электронного аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить Организатору аукциона в свободной письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

В случае если в электронном аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с  отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора, «шаг аукциона» снижен в соответствии настоящей документации об аукционе до минимального размера и чего не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 

Не допускается взимание с участников аукциона платы за участие в аукционе.

Приостановление и возобновление аукциона Оператором электронной площадки

Оператор электронной площадки приостанавливает проведение торгов (лотов) в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки.
В течение одного часа со времени приостановления проведения торгов (лотов) Оператор электронной площадки направляет в «личный кабинет» участников аукциона, Организатора аукциона уведомления о приостановлении торгов.
После устранения технических проблем Оператор электронной площадки  обеспечивает возобновление проведения торгов (лотов), начиная с того момента, на котором процедура была прервана, и направляет в «личный кабинет» участников аукциона, Организатора аукциона уведомление о возобновлении торгов.

Последствия признания электронного аукциона несостоявшимся
В случае если электронный аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в электронном аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона. Организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. 

В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о  признании электронного аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

В случае если электронный аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в данном разделе настоящей документации, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке. 

              Порядок заключения договора аренды 

Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола аукциона и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

Договор аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Пугачевского муниципального района (далее – договор) заключается в установленном законодательством порядке срок.
В срок, предусмотренный для заключения договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с  которым заключается такой договор в соответствии с настоящей документацией об аукционе, в  случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей документации об аукционе.

В случае если победитель аукциона в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил Организатору аукциона подписанный договор, документацией об аукционе,  победитель аукциона признается уклонившимся от заключения договора.

В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер.

         Организатор аукциона обязан заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Указанный проект договора подписывается таким участником в десятидневный срок и представляется Организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о  возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся. 
Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора

Договор аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Пугачевского муниципального района заключается в установленном законодательством порядке,   срок в течении которого должен быть подписан проект договора не менее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

 Заключительные положения

Все вопросы, касающиеся проведения электронного аукциона, не нашедшие отражения в настоящей Документации об аукционе, регулируются законодательством Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О  порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в  форме конкурса». 

	

	

	


Образцы форм  документов представляемых для  участия в  аукционе

Форма № 1

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в аукционе 

на________________________________________________________________________________

(наименование предмета аукциона)

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Настоящим _______________________________________________________________________________ 

         (наименование заявителя)
__________________________________________________________________________________

подтверждает, что для участия  в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью Пугачевского муниципального района Саратовской области направляются нижеперечисленные документы.


	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во

листов

	1.
	Форма № 1 «Опись документов»
	

	2.
	Форма № 2 «Заявка на участие в аукционе» 
	

	3.
	Выписка (либо нотариально заверенная копия) из Единого государственного реестра юридических лиц, (для юридических лиц)
	

	4.
	Выписка (либо нотариально заверенная копия) из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей)
	

	5.
	Копия документа, удостоверяющего личность (для иных физических лиц),
	

	6.
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий, связанных с участием в аукционе (копия решения о назначении или об избрании, либо приказа о назначении на должность, доверенность)
	

	7.
	Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц)
	

	8.
	Решение (либо его копия) об одобрении или о совершении крупной сделки (для юридических лиц). 
	

	9.
	Заявление об отсутствии на день подачи заявки на участие в аукционе

- решения о ликвидации заявителя - юридического лица, 

-решения арбитражного суда о признании заявителя (юридического лица, индивидуального предпринимателя )банкротом и об открытии конкурсного производства, 

-решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
	

	10.
	Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
	

	11.
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению заявителя аукциона или в соответствии с требованиями законодательства и настоящей документацией.

______________________________________________________________________


	


Заявитель (уполномоченный представитель) ____________________  ____________________
                                                            




          
(подпись)
      (Ф.И.О.)


                                                                                                   МП

Представитель организатора   торгов               _____________________               ____________________
                                                            




          
(подпись)


(Ф.И.О.)

«_____» ________________ 201__ г.        ____ ч.____ м.

Форма № 2

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ 

в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью Пугачевского муниципального района Саратовской области
1.Изучив документацию об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения (кадастровый номер 64:27:100409:718) общей площадью 41.8 кв.м, расположенного по адресу: Саратовская область, Пугачевский район, п.Заволжский, ул. Почтовая, д.3)
Целевое назначение муниципального имущества: офис, оказание услуг, реализация товаров.

Начальная (минимальная) цена договора аренды (цена лота) - размер ежемесячной арендной платы за аренду муниципального имущества 7600 (семь тысяч шестьсот ) рублей, в т.ч. НДС.

«Шаг аукциона» 380 (триста восемьдесят) рублей. (5% начальной (минимальной) цены договора аренды).

Размер задатка 1520 (одна тысяча пятьсот двадцать ) рублей (20% начальной (минимальной) цены договора аренды).
Установление организатором аукциона в документации об аукционе требования о внесении задатка и подача заявителем заявки на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе считаются совершенным в письменной форме соглашением о задатке.

__________________________________________________________________________________ (Фирменное наименование (наименование) заявителя – для юридического лица, __________________________________________________________________________________
индивидуального предпринимателя) 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(Фамилия, имя, отчество – для физического лица)

в лице ____________________________________________________________________________,

(Наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для юридического лица)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в документации об аукционе, и направляет настоящую заявку.

2.Сведения о Заявителе: 

	2.1. Для юридического лица:
	

	2.1.1.Фирменное наименование (наименование)
	

	2.1.2. Организационно-правовая форма 
	

	2.1.3.Место нахождения, почтовый адрес 
	

	2.1.4. Номер контактного телефона
	

	2.2. Для физического лица:
	

	2.2.1.Ф.И.О.
	

	2.2.2. Паспортные данные
	

	2.2.3. Место жительства 
	

	2.2.4. Номер контактного телефона
	


3.Настоящим подтверждаем, что на день подачи заявки на участие в аукционе в отношении __________________________________________________________________________________, 



(наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________________________

не проводится процедура ликвидации,
отсутствует решение арбитражного суда о признании его банкротом и об открытии в отношении него конкурсного производства, 

деятельность его не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, 

4.Настоящим заявитель гарантирует достоверность представленной в заявке информации и подтверждает право организатора аукциона, не противоречащее требованию при формировании равных для всех участников аукциона условий, запрашивать в уполномоченных органах власти информацию, уточняющую представленные в ней сведения.

5.В случае признания победителем аукциона заявитель берет на себя обязательство подписать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и  своим предложением о цене договора не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов. 
6.В случае если предложение заявителя будет лучшим после предложения победителя аукциона, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды либо  организатор аукциона откажется от заключения с ним договора аренды,   заявитель обязуется подписать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и своим предложением о цене договора в течение десяти дней после получения от организатора аукциона проекта договора. 
7.Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с организатором торгов, нами уполномочен _________________________________________________________________________________________               (Ф.И.О, должность, контактная информация уполномоченного лица).

Все сведения о проведении аукциона просим сообщать указанному уполномоченному лицу.

8.Адрес для отправки нам корреспонденции: ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Адрес электронной почты____________________________________________________________
9.Реквизиты для возврата задатка:

Получатель: __________________________________________________________________________________
Р/с:____________________________________ К/с:_______________________________________

Наименование банка: _______________________________________________________________ 

БИК:______________________ИНН/КПП банка:________________________________________
ИНН/КПП заявителя:_______________________________________________________________
В случае указания неверных или неполных реквизитов для возврата задатка претензии к организатору аукциона по срокам возврата денежных средств не предъявляются.

10.Настоящая заявка действует до завершения процедуры проведения аукциона.
Заявитель (уполномоченный представитель) 



____________________

____________________
               (Ф.И.О.)                     

          
(подпись)





Проект:

Договор

 аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью Пугачевского муниципального района Саратовской области 

.

г.Пугачев                                                                                                «___»________20_ года


Пугачевский муниципальный район Саратовской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________ действующего на основании ___________,с одной стороны, и _______________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________, действующего на основании _______, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» на основании результатов проведения аукциона (протокол об итогах аукциона от                                          «____» ____________201__№____),  заключили настоящий договор о нижеследующем. 

1.Общие условия договора

1.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду (временное возмездное пользование) нежилое помещение (кадастровый номер 64:27:100409:718) общей площадью 41.8 кв.м, расположенного по адресу: Саратовская область, Пугачевский район, п.Заволжский, ул. Почтовая, д.3) именуемое в дальнейшем «Арендованное имущество»,  назначение :нежилое помещение , для размещения (Офис, оказание услуг, реализация товаров)
1.2.Арендованное имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 28 апреля 2021 года сделана запись регистрации № 64-01/46-1400/2004-416  от 24.11.2004г. 

1.3.Передача Арендованного имущества оформляется актом приема-передачи, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4.Договор заключен сроком на 10 лет с «__» _________ 20__ года по                           «___» ________________ 20_ года

1.5.Договор вступает в силу с момента подписания акта приема-передачи Арендованного имущества.
1.6.Сдача имущества в аренду не влечет за собой переход права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по решению Арендодателя в установленном Законом порядке.

2.Платежи и расчеты по договору

2.1.Размер ежемесячного платежа за Арендованное имущества установлен по итогам аукциона в сумме _______ (________) руб. в т.ч. НДС.
2.2.Расчеты производятся в безналичном порядке в форме платежного поручения. Оплата по договору производится не позднее 10-го числа текущего месяца за каждый текущий месяц по реквизитам, указанным в пункте 2.3. договора. Арендная плата за период с начала действия договора перечисляется единой суммой до 10-го числа месяца, следующего за месяцем подписания договора.

2.3.Арендатор оплачивает арендную плату по следующим реквизитам:

УФК по Саратовской области

(Администрация Пугачевского муниципального района Саратовской области)

Корр/счет № 401 028 10845370000052

Расчетный счет 03100643000000016000

ИНН 6445009150; КПП 644501001; ОКТМО 63637000;  БИК 016311121

Банк получателя : Отделение Саратов Банка России //УФК по Саратовской области г. Саратов 

Код бюджетной классификации  054 111 05075 05 0000 120.

2.4.Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на счет, указанный в пункте 2.3. договора. 

2.5. Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год путем корректировки на индекс инфляции. Об изменении суммы арендной платы Арендодатель извещает Арендатора путем направления соответствующего уведомления. 
2.6.При истечении срока очередного платежа невнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с начислением пени в установленном настоящим договором порядке. Перечисление пени оформляется отдельным платежным документом.

2.7.Налоги и иные платежи в бюджет, связанные с арендой, в арендную плату не входят и оплачиваются Арендатором самостоятельно.
2.8.В арендную плату по настоящему договору не включены расходы Арендатора на коммунальные, эксплуатационные отчисления и расходы на техническое обслуживание Арендованного имущества. Указанные расходы оплачиваются Арендатором по отдельно представляемым расчетам или договорам с организациями,  оказывающими соответствующие услуги.

2.9.В течение 10 дней с момента подписания настоящего договора, Арендатор обязан заключить договор  на техническое обслуживание Арендованного имущества, эксплуатационные и коммунальные услуги с организациями, оказывающими такие услуги.

3.Ответственность Сторон.

3.1.В случае ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором возместить другой стороне причиненные убытки (ущерб).

3.2.В случае неуплаты арендной платы в установленные настоящим договором сроки Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от суммы неуплаты за каждый день просрочки. 
3.3.В случае несвоевременного освобождения Арендованного имущества Арендатор уплачивает штраф в размере 0,3% от годовой суммы арендной платы за каждый день пребывания сверх установленного срока.

3.4.Арендодатель не несет ответственности за причиненный ущерб Арендатору в случае стихийных бедствий или иных форс-мажорных обстоятельств.

3.5.В случае не обеспечения доступа на Арендованное имущество возникшие в связи с этим убытки в полном объеме возмещаются Арендатором. Размер убытков исчисляется на основании рыночной стоимости пострадавшего (испорченного) имущества на момент его передачи Арендатору.

3.6.Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.
3.7.Если арендованное имущество выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим Законодательством.

3.8.Если состояние возвращаемого арендованного имущества по окончании срока договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим Законодательством.

3.9.Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.

3.10.В случае не возможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде в установленном законодательством порядке. 

4.Права и обязанности Арендодателя

4.1.Арендодатель имеет право:

4.1.1.Требовать уплаты арендной платы в порядке, установленном пунктом 3 настоящего договора.

4.1.2.Досрочно расторгнуть настоящий договор на условиях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.1.3.На беспрепятственный доступ на территорию Арендованного имущества с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего договора и осуществления хозяйственно-технического контроля за состоянием, эксплуатацией и использованием Арендованного имущества, установленного в нем оборудования, коммуникаций и его ремонтом.

4.1.4.В случае неудовлетворительного состояния Арендованного имущества направлять Арендатору предписание об устранении нарушений, повреждений.

4.2.Арендодатель обязан:

4.2.1.Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

4.2.2.Своевременно уведомлять Арендатора об изменении арендной платы и реквизитов для ее перечисления.

5. Права и обязанности Арендатора

5.1.Арендатор имеет право:

5.1.1.Производить платежи по настоящему договору авансом за весь период пользования Арендованным имуществом.

5.1.2.Досрочно расторгнуть настоящий договор на условиях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

5.1.3.Арендатор не вправе передавать Арендованное имущество в субаренду. 

5.1.4.Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, предоставлять Арендованное имущество в безвозмездное пользование.
5.1.5.Неотделимые улучшения арендованного имущества производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончании срока аренды.

5.2. Арендатор обязан:

5.2.1.Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора. 

5.2.2.Использовать Арендованное имущество в соответствии с подпунктом 1.1. настоящего договора.

5.2.3.Уплачивать арендную плату в размере и на условиях, установленных настоящим договором.

5.2.4.При входе в Арендованное имущество установить вывеску с указанием своего полного наименования и режима работы.

5.2.5.Содержать Арендованное имущество в полной исправности, обеспечивать сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций (приборы отопления, водопровод, канализация, санитарно-технические приборы, вентиляционное оборудование, электросеть), расположенных в Арендованном имуществе.

5.2.6.Содержать за свой счет прилегающую к Арендованному имуществу территорию в надлежащем санитарном состоянии (с обязательным вывозом мусора на место свалки), а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

5.2.7.Не производить перепланировок и переоборудования Арендованного имущества без письменного согласия Арендодателя. В случае проведения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, установки инженерных сетей, искажающих вид Арендованного имущества, таковые должны быть устранены Арендатором, а Арендованное имущество приведено в прежний вид за его счет и в срок, определенный Арендодателем. Арендодатель не возмещает Арендатору стоимость произведенных без согласования с ним улучшений Арендованного имущества. По истечении срока действия настоящего договора или его досрочном прекращении Арендодателю безвозмездно передаются все произведенные в Арендованном имуществе перестройки и улучшения, неотделимые без вреда от его конструкции.

5.2.8.Строго соблюдать санитарные, технические, противопожарные правила эксплуатации Арендованного имущества.

5.2.9.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 (две) недели о предстоящем освобождении занимаемого Арендованного имущества. Возврат Арендованного имущества производится по акту приема-передачи в надлежащем состоянии. 

5.2.10.Не использовать Арендованное имущество для расчетов с третьими лицами, в качестве залога, вклада в уставный капитал предприятий всех организационно-правовых форм, не производить любых других действий, которые могут повлечь за собой его отчуждение.

5.2.11.В случае причинения ущерба Арендованному имуществу при ненадлежащем исполнении обязательств по настоящему договору возместить Арендодателю причиненный ущерб в полном объеме (при наличии доказанной вины Арендатора). В случае аварии незамедлительно оповестить Арендодателя и совместно с ним составить акт о причине аварии и нанесенном ущербе в течение суток с момента аварии. Акт, составленный в одностороннем порядке, недействителен.


5.2.12.Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении организационно-правовой формы, наименования, юридического и почтового адреса, банковских реквизитов.

  
5.2.13.В течение  месяца с момента подписания зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Экземпляр (копию) договора аренды с отметкой о регистрации представить Арендодателю.

             5.2.14.По истечении срока действия настоящего договора, Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности имеет преимущественное право на возобновление арендных отношений с Арендодателем без проведения аукциона при одновременном соблюдении следующих условий:

    размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации;

    минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, составляет не менее чем три года;

    не предусмотрен иной порядок распоряжения переданным в аренду имуществом;

   отсутствие  задолженности по арендной плате за арендованное имущество, начисленных неустоек (штрафов, пеней) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

5.2.15.Если Арендатор продолжает пользоваться Арендованным имуществом после истечения срока настоящего договора, при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, настоящий договор считается возобновленным на тех же условиях, на неопределенный срок.

6.Обязанности по ремонту Арендованного имущества
6.1.Обязанности по текущему и капитальному ремонту Арендованного имущества возлагаются на Арендатора.

6.2.Текущий ремонт Арендованного имущества и расположенного в нем инженерного оборудования производится Арендатором по мере необходимости.

6.3.При проведении капитального ремонта стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.4.По окончании капитального ремонта, перепланировки, переоборудования Арендованного имущества Арендатор обязан внести изменения в настоящий договор, в технический паспорт за свой счет в месячный срок с момента окончания ремонтных работ.

7.Изменение, расторжение, прекращение продление договора.

7.1.Изменение условий настоящего договора и его досрочное расторжение допускается по взаимному соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором. 

7.1.1.Любые изменения и дополнения к настоящему договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

7.2.При не достижении соглашения стороны вправе обратиться в суд.

7.3.Обо всех предстоящих изменениях действия настоящего договора, а также о намерении Арендатора продлить срок действия настоящего договора, стороны сообщают письменно, не позднее чем за 30 дней до предстоящих изменений.

7.4.Согласно нормам Гражданского Кодекса РФ действие договора прекращается, Арендатор утрачивает  право аренды и в обязательном порядке возвращает арендованное имущество в надлежащем состоянии и в сроки, установленные Арендодателем в случаях:

7.4.1.Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендованного имущества.

7.4.2. Если договор аренды расторгнут судом.

7.4.3.В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, при прочих обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества может быть изъято у Арендатора, с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

7.5.Настоящий договор прекращается без предоставления других объектов муниципальной собственности в случае возникновения обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает (гибель строения от пожара, стихийных бедствий), или износа здания от ветхости и освобождения земельного участка под новое строительство.

7.6.При окончании срока действия или досрочном расторжении настоящего договора Арендодатель осуществляет прием Арендованного имущества, по акту приема-передачи.

8.Особые условия.

8.1.Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения, Законодательством Российской Федерации установлены правила, ухудшающие положение Арендатора. 

9.Прочие положения.

9.1.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2.Настоящий договор составлен в трех экземплярах (по одному экземпляру Арендодателю и Арендатору, третий представляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.

10. Юридические адреса сторон

Арендатор: _________________________________________________________________

____________________________________________________________________________

Арендодатель: Пугачевский муниципальный район Саратовской области 

Юридический адрес: Саратовская область, г.Пугачев, ул. Пушкинская, 280, т. 8(84574)22802
11. Подписи сторон

  от Арендатора                                                                                  от Арендодателя

___________________                                                                    __________________                                                                                                                     

                МП                                                                                                  МП

Проект

АКТ

приема-передачи нежилого помещения муниципальной собственности

Пугачевского муниципального района Саратовской области.

г.Пугачев                                                                                                    «__» __________2021 года

      Пугачевский муниципальный район Саратовской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ______________ действующего на основании ______________  с одной стороны и _______________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________, действующего на основании _______, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны»  составили настоящий акт о нижеследующем. 

            1.В соответствии с договором аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью Пугачевского муниципального района Саратовской области от  ____________№___ Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду (временное возмездное пользование) нежилое помещение нежилое помещение (кадастровый номер 64:27:100409:718) общей площадью 41.8 кв.м, расположенного по адресу: Саратовская область, Пугачевский район, п.Заволжский, ул. Почтовая, д.3), назначение : нежилое помещение , для размещения (Офис, оказание услуг, реализация товаров)
 2.С техническим состоянием указанного помещения Арендатор ознакомлен путем внутреннего осмотра, признает его удовлетворительным, пригодным для использования по назначению.

3. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.  

                Передал    
Принял   

           От Арендодателя                                                             От Арендатора              

       ________________                                                       ________________ 

                    МП                                                                                      МП

PAGE  
9

